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VD har ordet
Det har varit ett hdndelserikt 4r for Gamla Byn AB och dotterbolaget Avesta Industristad AB.

Aret inleddes med att styrelsen antog en affiirsplan bland annat med fokusomridena underhdll,
energibesparande dtgirder samt att stérka Koppardalen som en attraktiv plats for nya firetag att ctabiera
sig pa. Inom dessa omrdden har stora framsteg gjorts dels med att genomfora underhallsatgirder, dels att
vidareutveckla underhallsplanen. Vidare har solceller installerats pd Avestadalskolan och forskolan
Blakullen. Koppardalens kontorshotell har ocksd utvecklats frin att vara ett traditionellt kontorshotell till
att bli en kreativ coworking miljé samtidigt som flera ombyggnationer genomforts for att vilkomna nya
foretag till Koppardalen.

Under dret har bolagen jobbat med fokus pd mélet Ndjda Kunder och en kundundersékning har
genomforis for att fi kunskap om vad bolagets hyresgiister tycker. Resultatet visar att
bostadshyresgisterna ar vildigt nojda och extra roligt 4r det att Gamla Byn AB har ett viildigt bra resultat
i jimfdrelse med andra kommunala och privata bostadsforetag i Sverige. Det ar nigot vi naturligtvis &r
viildigt stolta dver.

Vidare har ett flertal aktiviteter genomférts for att stirka varumiirkena och numera ir bolagen synliga och
aktiva pa LikedIn, Instagram och Facebook. Arbetet med nya moderna hemsidor har ocksé pibérjats och
en pop-up bobutik har Sppnats i ett centralt lige med syfte att vara mer tillgingliga for vira kunder, bade
nya och befintliga.

For att bidra till social hdllbarhet har en bovird anstillts med uppdrag att finnas pé plats i vara
bostadsomréden. Vidare har 10 ungdomar erbjudits ett sommarjobb pi Gamla Byn AB. Styrelsen har
ocksa beslutat ait bolaget, i nira samarbete med omsorgsforvaltningen, ska jobba med Bostad Férst. Eit
koncept som handlar om att hemldsa personer ska erbjudas ctt tryggt boende da det ir en viktig
forutsittning for att kunna géra ndgot 4t sina livsproblem. Styrelserna har ocksa antagit en
upphandlingspolicy med fokus pa sociala krav d bolagen vill ta ett stort ansvar i frdgor som handlar om
social héllbarhet.

Under éret invigdes en av Sveriges modernaste lokaler for Industriprogrammet samt forskolan Blakullen.
Likasa har vi pabérjat upprustning av ett flertal skolgérdar. Kunden, bildningstorvaltningen, r mycket
ndjda med dessa projekt. Andra investeringsprojekt som genomférts ér bland annat omliggning av tak,
inklusive taksikerhet, avvattning, sndrasskydd och takluckor pa fyra olika platser i bostadsbestindet samt
renovering av sex tvittstugor inklusive digitala bokningssystem i tvittstugor och trapphus.

Det ekonomiska resultatet for Gamla Byn AB blev 16 mkr (11) och utférda reparations- och
underhéllsarbeten uppgick till 40 mkr (46). For koncernen blev resultatet 28 mkr (13) och kostnaderna
f6r reparations- och underhallskostnader blev 52 mkr (54). Kommande &r fortsitter vi att arbeta aktivt
med bolagens underhallsplaner for att sikerstilla viirdet pa fastigheterna.

Avslutningsvis vill jag rikta ett stort tack till alla engagerade medarbetare for ett fantastiskt bra arbete
under dret. Vi har utmanat vara arbetssétt och processer for att bli innu béttre for dem vi finns till for,
vara kunder. Och jag dr stolt &ver att jag tillsammans med er fr driva och utveckla Gamla Byn AB och
Avesta Industristad AB.

Linda Nilsson
VD
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Styrelsen och verkstallande direktéren for Gamla Byn AB avger foljande rsredovisning och
koncernredovisning for riikenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ir,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsfrvaltning av egna bostiider och lokaler i Avesta kommun.
Légenhetsbestindet per 2023-12-31 uppgar till 1 693 (1 099) ligenheter med en sammanlagd yta av
ca 73 332 (73 388) m®. Lokalbestindet uppgar till ca 130 588 (128 868) m*. Gamla Byn AB:s heligda
dotterbolag Avesta Industristad AB, org ar 556285-2904, innehar ett lokalbestand som uppgdr till

ca 98 100 (98 100) m?,

Agarforhallanden

Gamla Byn AB, gs till 100 % av Avesta kommun. Foretaget har sitt site i Avesta.

Bolagets dndamal

Bolaget har till foremdl for sin verksamhet att inom Avesta kommun kipa, silja, 4ga, bebygga, utveckla,
hyra ut och forvalta fastigheter med bostiider, lokaler och dértill hérande kollektiva anlaggningar.
Bolaget ska i sin verksamhet ta hinsyn till de dgardirektiv som faststiills for bolaget. Bolaget ska vara
kommunkoncernens gemensamma fastighetsforvaltare, exklusive Avesta Vatten och Avfall AB:s
bestdnd. Verksamheten ska bedrivas enligt sjdlvkostnadsprincipen och med optimalt resursutnyttjande

frimja bostadsforsorjningen i Avesta kommun och erbj

och inflytande i bolaget.
Styrelse

Ordinarie styrelseledaméiter
Kurt Kvarnstrén, ordf.

Kalle Hedin, vice ordf

Gerd Svedberg

Tomi Sandvik

Karl-Johan Pettersson

Patrik Engstrom

Henric Schef

Ulf Berg

Roy Uppgird

Arbetstagarrepresentanter
Tommy Sunesson
Kjell Lindberg

uda hyresgisterna mojlighet till boendeinflytande

Styrelsesuppleanter
Jessica Gustavsson
Tomas Hagelin
Ulrika Scott

Josefin Heed
Anna-Karin Persdahl
Lars-Olof Eklund
Per-Ola Ahlstrém
David Larsson
Monica Ojemalm

Viston
Kommunal
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Ordinarie revisor Revisorssuppleant

Cecilia Kvist Auktoriserad revisor Jenny Barksjé Forslund Auktoriserad revisor
Lekmannarevisorer

Lilian Palm

Andreas Olsson

Arsstdmman holls den 8 maj 2023. Styrelsen har under verksamhetsaret hillit 8 protokollforda
sammantriden.

Firmatecknare

Bolagets firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tvi styrelscledaméter i forening, av en
styrelseledamot tillsammans med VD Linda Nilsson. Dessutom har VD tétt att teckna firman betriffande
16pande forvaliningsatgirder.

Organisation

Gamila Byn AB:s ledningsgrupp bestod 2023 av fastighetsforvaltningschefen Johan Nonnen, VD Linda
Nilsson och ekonomichef Anders Rabb. Foretaget har en total personalstyrka uppgaende till 33 (33)
arsarbetare.

Marknad

Gamla Byn AB bedriver fastighetsfdrvaltning av egna bostider och lokaler i Avesta kommun.
Ligenhetsbestindet per 2023-12-31 uppgér till | 093 (1 099) ligenheter med en sammanlagd yta av ca
73 332 (73 338) m”. Lokaibestindet uppgar till ca 130 588 (128 868) m?. Vakansgraden &r fortfarande
relativt 13g 2.5 % (2,5 %) sett till hela bestindet.

Statistiska centralbyrdn, SCB, gjorde pd Avesta kommuns uppdrag under 2020 en befolkningsprognos for
dren 2020 - 2070. Prognosen visar att Avesta kan viinta sig en befolkningsékning pi kort sikt pd grund av
nybyggnationer av bostider, men att trenden #r sjunkande. Den 31 december 2022 var befolkningen

22 932 personer och den 30 november 2023 var befolkningen 22 811 personer. Statistiken for heldret
2023 dr dock inte klar &n. :

Bolagets bostadskd bestdr av 11 281 (7 459) personer och har dérmed 8kat kraftigt under foregdende ar.

Dotterbolaget Avesta Industristad AB #ger fastigheter med ett lokalbestand pé ca 98 100 (98 100) m?,

I huvudsak bestdr bestindet av industrilokaler med varierande status men dven kontor, lager och
cafélokaler. Bolaget har haft en relativt 1dg vakansgrad under hela dret och landade vid arets slut pa 7,4%
(5,8%).

Flera langsiktiga hyreskontrakt har dock tecknats under dret, likasa har upprustningen av kontorshotellet
resulterat i ndgra nya hyresgiister, Varfor vi ser med tillforsikt pa framtiden.
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Marknadsprognos

Under 8ret har vi mirkt att det &r ndgot firre intressenter per uthyrning och att det tar lingre tid att fa
objekten uthyrda. Under 2024 kommer ett tillskott pd marknaden da en extern aktdr slépper 56 nya
ldgenheter, om det kommer att pdverka bolagets vakansgrad dr oklart i nuldget, Vi arbetar aktivt med
varumirkesbyggade Atgérder for att motverka vakanser.

Avesta Industristads fastighetsbestand ar av varierande kvalitet och behovet av underhall &r stort vilket
tilisammans med det ridande omvérldslaget skapar framtida ekonomiska utmaningar.

Investeringsverksamhet

Koncernens investeringsvelym uppgick under 2023 till 62 (54) Mkr varav i moderbolaget ca 56 (22)
Mk,

S
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Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Summa Intikter
Redovisat resultat
Balansomslutning
Antal anstillda
Soliditet

Direktavkastning pa tot kap %

Moderbolaget
Redovisat resultat
Summa intékter
Balansomslutning

Antal anstilida

Soliditet
Réntetdckningsgrad
Belaningsgrad
Direktavkastning tot kap %
Antal ligenheter

Area ligenheter

Area lokaler

Area totalt
Bruttohyresintékter ke/m?
Hyresbortfall kr/m?
Nettohyresintakter kr/m?
Driftnetto kr/m?

Virme kr/m?

El kr/m?

Vatten ki/m?
Fastighetsunderhall kr/m?

Resultat och stillning

Moderbolagets totala intikter uppgar for perioden till ca 266 (239) Mkr, vilket 4r en 6kning med
ca 27 Mkr jamfort med foregdende ar.

For att bibehalla fastighetsbestandets viirde har moderbolaget ett langsiktigt mal att driftnettot skall

2023

316 248

- 28670
1638 576
33

24

6,4

2023
16 151
266 285
1451 583
33

24

331

72

6

1093
73 332
130 588
203 920
1286
23
1263
426
142

93

29

197

2022
282 056
13 475
1612930
33

23

5,2

2022
11273
239377
1437601
33

24

365

73

5

1 099
73 388
128 868
202 256
1196
23
1173
328

121

79

24

229

2021

275 551
13 967
1576 473
34

23

- 6,1

2021

8 677
231121
1417112
34

23

408

74

5

1028
68 511
128 270
196 781
1 158
20
1138
386
128

85

22

177

2020

264 816
1387
1477 205
34

24

6,0

2020
-1770
223 258
1306 502
34

25

353

71

5

1027
68 449
125 788
194 237
1105
10
1115
330
113

82

21

201

5 (36)

2019

257 403
6178
1357 568
34

26

5,8

2019
2325
215901
1177111
34

27

330

69

5

1027
68 449
123 564
192 013
1103
21
1112
301
124

85

22

206

Overstiga 300 ke/m?®, Utfallet for 2023 blev 426 (328) kr/m?. Avkastningen pd totalt kapital uppgar till

6,0 (4,6) %.

Soliditeten per 2023-12-31 for moderbolaget dr 23,9 (23,7) %. Se dven bolagets nyckeltal i

femérstversikten,

Koncernens nettoomsittning uppgar till ca 316 (282) Mkr.

Koncernens redovisade resultat uppgér till ca 28,6 (13,4) Mkr.

W
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Ekonomiprognos
Bolaget har triffat en 6verenskommelse med Hyresgistforeningen om en héjning av lagenhetshyrorna

med 5,2 % frdn den 1 janvari 2024. Detta ér en relativt hég héjning i Jjamforelse med tidigare r och det
ar eft resultat av att bolaget har kiinda kostnadsékningar bland annat avseende energi och rintor.

Likviditets- och finansieringsforindringar
Vid periodens slut uppgér koncernens likviditet till 66 652 (50 451) Mkr. Koncernens checkkredit uppgér

till 70 (70) Mkr, varav i moderbolaget 40 (40} Mkr. Checkkrediten var vid periodens slut nyttjad med 0
(11,9) Mkr i koncernen och 0 (0) Mkr i moderbolaget, '

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolaget 4r exponerat for rénterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa

risker hanteras genom efterlevnad av kommunens finanspolicy, systematisk kreditbeddmning samt
fullvérdesforsikring av fastighetsbestindet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under &ret har nybyggnationen av vér forskola Blikullen fortsatt och i augusti kunde férskolebarn och
deras pedagoger flytta in. Forskolan har plats for 160 barn.

Under &ret har elstdd erhéllits med 7,2 Mkr i koncernen, varav i moderbolaget 5,6 Mkr, Detta har
péverkat resultatet visentligt.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserver Annat eget kapital
Koncernen kapital inkl. drets resultat
Belopp vid &rets ingdng 236 000 7250 131 506
Disposition enligt beslut
av drsstémman:
Utdelning -10 000
Arets resultat 28 670
Belopp vid arets utging 236 000 7250 150 176

Totalt

374 756

-10 000
28 670
393 426

AL
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Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt

Moderbolaget kapital fond resultat resultat
Belopp vid 4rets ingdng 236 000 6 600 86 322 11273 340 195
Disposition enligt besiut
av drsstimman:

Utdelning -10 000 -10 000

Balanseras i ny rikning 11273 -11273 0
Arets resultat 16 151 16 151
Belopp vid érets utgang 236 000 6 600 87 595 16 151 346 340

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 87 594 897

arets vinst 16 151 112
103 746 009

disponeras si att

till aktiefigare utdelas 14.0600 000

i ny rikning dverfores 89 746 009
103 746 009

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas,

Den foreslagna utdelning reducerar bolagets egna kapital fr&n 346 mkr till 332 mkr. Bolagets soliditet
uppgar efter utdelningen till 23,1%. Styrelsen anser att forslaget #r forenligt med forsiktighetsregeln i

17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stiller pé storleken pa det egna
kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Koncernens och moderbolagets resuitat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

o Oy Ln
~1

11

2023-01-01
-2023-12-31

307 220
9 028
316 248

-168 393
-11 858
-28 076

-3 441

-47 595
-259 363
56 885

2023
-30 238
-28 215

28 670

28 670

28 670

8 (36)

2022-01-01
-2022-12-31

281372
684
282 056

-157 757
-11 815
-25594

-3 289

-50 132
-248 587
33 469

358
-20 351
-19 992

13 477

13477

13 477
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Koncernens

Balansrikning
Tl

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader

Mark

Markanldggning

Inventarier, verktyg och installationer
Pégiende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgdngar
Omsitiningsiilighngar

Varulager m m

Révaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12,13
12,14
15
16

17

18

19

2023-12-31

1 487 020
48 153
16 691

1114

11471
1564 449

681
681
1565 130

135
135

613
3905
2141
6 659

66 652
73 446

1638 576

9 (36)

2022-12-31

1420 143
48 153
17 798

1413

64 331
1 551 839

620
620
1552 460

150
150

1 958
5241
2672
9872

50451
60 472

1612 932
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Koncernens

Balansrikning
Thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderfiretagets
aktiefigare :
Aktiekapital

Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiedigare

Summa eget kapital
Avsiittningar
Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser

Langfristiga skulder
Skulder tifl Avesta kommun

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Skulder till Avesta kommun
Leveranttrsskulder

Altuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20

21

22

23
22

24

2023-12-31

236 000
7250
150 176

393 426

393 426

1398
1398

707 221
707 221

0

476 779
43 152
36

898

15 666
536 531

1638 576

10 (36)

2022-12-31

236 000
7250
131 506

374 756
374 756

1721
1721

633 470
633 469

11991
530531
34 893
0

863
24705
602 982

1612928
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tk

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m.m
Kassaflode frin den lopande verksamheten fire

fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Forindring av varulager och pagdende arbeten
Fordndring kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Foérandring leverantérsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anliggningstillgangar
Kassaflide frin investeringsveriksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna ldn

Utbetald utdelning

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

28 670
25 49 160

77 830

15
1345

1 867
8259
-20 961
68 355

-62 093
-61

-62 154

20 000
-10 000
10 000

16 201

26 50451
66 652

11 (36)

2022-01-01
-2022-12-31

13 476
51494

64 970

30

-1 657
-2 355
4 609
18 386
83 982

-54 181

-70
-54 243

<o 9

29739

20711
50 450
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Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintéikter

Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar
Fastighetsskatt

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknade resultatposter
Rintekostnader och liknade resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fiore skatt

Skatt pd arets resuliat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

3,4
27 257 563
8722
266 283

-138 879
-10211
28 076

OO“O\U'l
L |

-35 530
-2 303
-214 999
51 286

9 1612
10 26 747
-25135
26 151

28 ~10 000
16151

11 0
16 151

12 (36)

2022-01-01
-2022-12-31

237304
2072
239376

136 337
-9024
-25 594

-37 114
-2 147
210 216
29160

358
-18 245
-17 887

11273

0
11273

0
11273
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Muteriella anliggningstillgéngar
Byggnader

Mark

Markanldggning

Inventarier

Pégaende nyanliggningar

Finansiella anliiggningstillgdngar
Andelar i koncernfdretag
Andra lingfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Varulager m m

Ravaror och férniddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséitmingstillgédngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12, 13
12, 14

15
16
17

29
18

19

2623-12-31

1220934
39563

11 946
739

10 249
1283431

113 000
681

113 681
1397112

135
135

500
2776
1724
5000

49 336
54 471

1451 583

13 (36)

2022-12-31

1173215
39563
13 366

1413
37 537
1265094

113 000
620

113 620
1378 714

150
150

1829
4170
2288
8 287

50450
58 887

1437 601
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Moderbolagets

Balansrikning
Tl

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget Lapitol
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avséttningar
Summa avsiittningar

Léangfristiga skulder
Skulder till Avesta kommun
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder tilt Avesta kommun
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernfiretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAIL OCH SKULDER

Not

20

21

30

31

23
22

22

24

2023-12-31

236 000
6 600
242 600

87 595
16 151
103 746
346 346

1398
1398

625 389
625 389

421 611
33 597
10 600

898
12 344
478 450

1451 583

14 (36)

2022-12-31

236 000
6 600
242 600

86 322
11273
97595
340 195

1721
1721

569 795
569 795

477 205
28 140
0

821
19724
5258%0

1437601

N
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode frin den Iopande verksamheten fire

forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Férdndring av varulager och pagiende arbete
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Forsiljning av materiella anliggningstiligdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran invesieringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

26 151
25 27095

53 246

15
1329
1958
5457
2 697

64 702

-55 735

61
-55 816

-10 000
-10 000
-1114

26
50 450
49 336

15 (36)

2022-01-01
-2022-12-31

11273
38477

49750

30

-1 708
-2 058
3515

5714

55243

-22 100

-70
=22 162

33081

17368

50 449
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jimfort med féregiende 4r.

Intiiktsredovisning

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllet eller kommer att erhilla f6r egen
rikning redovisas som intdkt. Intékter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller
kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.

Hyresintikter intiktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Skatter

Skatt pd drets resultat i resultatrikningen bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ir inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser &rets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsdrs inkomstskatt som énnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt #ir inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsér till f51jd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden
anvinda skattemissiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade viirdet for
motsvarande tillgang eller skuld forviintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvéirdesberiknats.

Uppskjutna skattefordringar har virderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pd innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Virderingen omprdvas varje
balansdag utifran en tre- till en femérs prognos. Vi beddmer att det inte freligger nigon méjlighet
att 1 nértiden nyttja det skatteméssiga underskottsavdraget som vid deklarationen for
inkomstskattedret 2022 uppgick till 65 212 483 kronor.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrament
viirderade utifrin anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansriikningen nér foretaget har en legal eller informell férpliktelse till
foljd av en intriffad hindelse och det dr sannolikt att ett utflode av resurser kriivs for att reglera
forpliktelsen och en tillfrlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfillet virderas avsittningar till den bista uppskattningen av det belopp
som kommer att kriivas fOr att reglera forpliktelsen pd balansdagen. Avsitimingarna omprévas varje
balansdag.
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Eventualforpliktelser

En eventualfrpliktelse &r:

- En méjlig forpliktelse som till foljd av intréffande hdndelser och vars forekomst endast kommer
att bekriftas av en eller flera osikra framtida héindelser, som inte helt ligger inom foretagets
kontroll, intriffas eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till fljd av intréffande hindelser, men som inte redovisas som skuld
eller avsittning eftersom det r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen eller férplikielsens storlek inte kan beriknas med tillrécklig tillférlitlighet.
Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska
dtaganden och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Dotterforetag ‘

Dotterféretag ir foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar med &n 50% av
réstetalet eller pd annat sétt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en
riitt att utforma ett foretags finansiclla och operativa strategier i syfte att erhdlla ekonomiska
fordelar. Redovisningen av rdrelseforvirv bygger pd enhetssynen, Det innebir att férviirvsanalysen
upprittas per den tidpunkt da férvirvaren far bestimmande inflytande. Frin och med denna
tidpunkt ses forvirvaren och den frvéirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av
enhetssynen innebér vidare att alla tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intikter och
kostnader medriknas i sin helhet dven for deldgda dotterfdretag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag beriknas till summan av verkligt virde vid
forviirvstidpunkten for erlagda tillgdngar med tilligg av uppkomna och vertagna skulder samt
emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som #r direkt hanforliga till rorelseforvarvet samt
eventuell tilliggs- kopeskilling. I forvéirvsanalysen faststélls det verkliga vérdet, med ndgra
undantag, vid forvirvstidpunkten av forvirvade identifierbara tillgdngar och 6vertagna skulder
samt minoritets- intresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt virde vid forvarvstidpunkten.
Frin och med forvirvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forviirvade foretagets
intiikter och kostnader, identifierbara tillgngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill
eller negativ goodwill.

Goodwill

~ Koncernmissig goodwill uppkommer nir anskaffningsvardet vid forvirv av andelar i dotterforetag
dverstiger det i forvirvsanalysen faststéillda vérdet pa det forviirvade foretagets identifierbara
nettotillgdngar. Goodwill redovisas till anskaffhingsvirde med avdrag foér ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Negativ goodwill
Negativ goodwill uppkommer nér anskaffningsvirdet vid forviiry av andelar i dotterforetag
understiger det i forvirvsanalysen faststillda virdet pd det forvirvade fSretagets identifierbara

nettotillgngar.

..
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Tilliggskipeskitling

Ar det vid forvirvstidpunkten sannolikt att kopeskillingen kommer att justeras vid en senare
tidpunkt och beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt, ska beloppet ingd i det berfiknade
slutliga anskaffningsvirdet for den férvirvade enheten.

Justering av virdet pd tilliggskopeskilling inom tolv minader frin forvarvstidpunkten paverkar
goodwill/ negativ goodwill. Justering senare én tolv méanader efter forvirvstidpunkten redovisas 1
koncernresultatrikningen. :

Justering av férvdrvsanalys

I det fall férutsittningarna f6r forvéirvsanalysen dr ofullstindiga justeras denna for att bittre
aterspegla faktiska férhéllanden vid forvirvstidpunkten. Justeringarna goérs retroaktivt inom tolv
ménader efter forvérvstidpunkten, Justeringar senare dn tolv manader efter forvérvstidpunkten
redovisas som en éndrad uppskattning och bedémning.

Fordndringar i dgarandel

Vid forvirv av ytterligare andelar i foretag som redan &r dotterféretag upprittas inte nigon ny
férvirvsanalys eftersom moderforetaget redan har bestimmande inflytande, Eftersom fordndringar
i innehavet i féretag som &r dotterforetag enbart &r en transaktion mellan figarna

redovisas inte ndgon vinst eller forlust i resultatrikningen utan effekien av transaktionen redovisas
enbart i eget kapital.

Vid forviiry av yiterligare andelar i ett foretag sa att foretaget blir dotterforetag uppriittas en
forviirvsanalys. De sedan tidigare dgda andelarna anses avytirade. Andelar i ett dotterforetag har
forviirvats. Vinst eller forlust, beriknad som skillnaden mellan verkligt varde och koncernméssigt
redovisat viirde, ska redovisas i koncernresultatrikningen.

Avytiras andelar i et dotterforetag eller bestimmande inflytande upphor pa annat sitt, anses
andelarna som avyttrade i koncernredovisningen och vinst efler forlust vid avyttringen redovisas i
koncernresultatrikningen. Om andelar finns kvar efter att bestimmande inflytande har upphdrt
redovisas dessa med det verkliga virdet vid forvarvstidpunkten som anskaffningsvérde.

Konsolidering av foretag for sdrskilt dndamdl

Ett foretag for sdrskilt indamal (SPE) 4r ett foretag som ar bildat for att uppna ett begriinsat och
villdefinierat syfte. Koncernredovisningen omfattar de SPE &ver vilka moderforetaget har ett
bestammande inflytande med undantag av pensions- och personalstiftelser.

Moderforetaget har ett bestdmmande inflytande dver ett SPE eftersom

- Verksamheten bedrivs for moderforetagets rakning i enlighet med dess behov.

- Moderforetaget har den shutliga beslutanderétten dver verksamheten dven om beslut om den
lépande verksamheten har delegerats.

- Moderforetaget har ritt att erhdlla huvuddelen av forménerna i foretaget och kan dérfér vara
exponerat for de risker som &r forknippade med verksamheten i detta féretag.

- Moderforetaget stir for huvuddelen av de risker som #r forknippade med fgandet av foretaget
eller dess tillgdngar.

18 (36)
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Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsviirdet ingdr férutom inképspriset dven utgifter
som &r direkt hiinforliga till férviirvet.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark, Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrinsad. Byggnaderna bestr av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar, Det inre
ytskiktet byts ¢j samtidigt dérfor avskrivs detta pd samma tid som for stommen och atgérderna
kostnadsfors Iopande. Filjande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till
grund for avskrivningen pa byggnader:

- Stomme 100 ar

- Ytire ytskikt; fasader yttertak mm 30-50 ar
- Installationer; virme, el, VVS, ventilation mm 2040 ar
- Solceller 30 ar

- Inre ytskikt 100 ar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda ekonomiska
livsldngden, Hirvid tillimpas féljande tid

Markanliggning 10 dr
Inventarier 5ar
Nedskrivning

Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pa att en tillgdngs vérde &r ligre dn
dess redovisade virde. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgdngens dtervinningsvérde.
Atervinningsvirdet ir det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berikning av nyttjandevérdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafléden
som tillgdngen véntas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nér den avytiras eller
utrangeras, En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund for berdkningen
av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har férindrats.

¥
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Leasing

Leastagare

Samiliga leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavtal.
Operationelia leasingavtal

Leasingavtal dér fﬁrefaget dr leastagare

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta férhdjd hyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsékring och underhall, redovisas som kostnad linjért ver
leasingperioden.

Leasingavtal dir foretaget ir leasgivare

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exklusive
utgifter for tjinster som forsékring och underhall, redovisas som intéikt linjért 6ver
leasingperioden.

Inom koncernen finns enbart operationella leasingavtal.
Ersdttningar till anstéllda
Ersiittningar vid uppsigning dr ersattningar till anstillda som ldmnas pa grund av:

a) foretagets beslut att avstuta en anstéllning fore den normala tidpunkten for anstéllningens
upphorande, eller
b) en anstiillds bestut att acceptera frivillig avgéng i utbyte mot dessa ersittningar,

Ersdttningar vid uppsiigningar, i den omfattning erséttningen inte ger foretaget nigra framtida
ckonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér foretaget har en legal eller
informell forplikielse att antingen

a) avsluta en anstillds eller en grupp av anstélldas anstéillning fére den normala tidpunkten for
anstiliningens upphorande, eller

b) limna ersattningar vid uppségning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avging.

Ersattningar vid uppségningar redovisas endast nir féretaget har en detaljerad plan f01
uppsigningen och inte har ndgon realistisk mojlighet att annullera planen.

Offentliga bidrag

Bidrag frén staten redovisas till verkligt varde nér det ar rimligt och sikert att bidraget kommer att
erhillas och foretaget kommer uppfylla de villkor som é&r forknippade med bidraget. Bidrag
avsedda att ticka investeringar i materiella eller immateriella anliggningstillgéngar reducerar
tillgdngarnas anskaffningsviirden och dérmed det avskrivningsbara beloppet.
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Koncernbidrag

Erhdlina och ldmnade koncermnbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital i forhéllande till balansomslutningen.
Driftnetto

Resultat fore avdrag for avskrivningar.

Réntetickningsgrad

Resultat £6re avdrag for avskrivningar och rintebidrag samt rinteintikter i forhillande till
rintekostnader,

Beldningsgrad

Langfristiga skulder i férhdllande till balansomshatningen,

Direktavkasining

Resultat fore avdrag for avskrivningar i férhdllande till balansomshutningen.

Not 2 Uppskatiningar och bedomningar
Moderbolaget och Koncernen

Gamla Byn AB gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar och
antaganden som innebir en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade virden for
tillgangar och skulder under kommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Uppskattningar och bedémningar baseras pd historisk erfarenhet och andra faktorer som under
radande forhillanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar
anvands sedan for att faststilla redovisade virden pé tillgngar och skulder.

Det slutgiltiga utfallet av uppskattningar och beddmningar kan komma att avvika frdn nuvarande
uppskattningar och beddmningar. Effekten av dndringar i dessa redovisas i resultatrdkningen under
det rikenskapsar som dndringen gors. Uppskattningar och beddmningar ses dver drligen.

Byggnader och mark

Uppskattningar och beddmningar har skett i samband med vérderingen av bolagets
fastighetsbestand, utifrén ett berdknat driftsnetto i relation till ett antaget avkastningskrav. Se mer i
not 12.

Inga 6vriga viisentliga uppskatiningar och bedémningar har skett i arets bokslut.
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Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

Koncernen

I hyresomsittningen ingir intiikter fran:

Bostider

Lokaler

Ovrigt

Bostider

Lokaler

Ovrigt

Rabatter
Kostnadserséttningar

I dvriga rirelseintikter
Realisationsresultat pd sdlda inventarier
Forsdkringsersattningar

Intikt forvaltningsuppdrag

Erhdllna statliga bidrag

(Ovriga ersiittningar

Moderbolaget

I hyresomsittningen ingdr intikter frin:

Bostider

Lokaler

Ovrigt

Bostider

Lokaler

Ovrigt

Rabatter
Kostnadsersitiningar

1 évriga rorelseintakter
Realisationsresultat pd silda inventarier
Forsikringsersdttningar

Intékt forvaltningsuppdrag

Erhillna statliga bidrag

Ovriga ersittningar

2023-01-01

-2023-12-31

84 840
227142
4516
-1678
-6 905
-741
-258
304
307 220

892
239
7842
54
9028

2023-61-01

-2023-12-31

84 840
172 807
4516

-1 673
-2227
-741
-258
304
257 563

392
2322
5953

54
8722

22 (36)

2022-01-01
-2022-12-31

78 120
207 828
5535
-1834
-7393
-658
-208
-18
281372

247
429

684

2022-01-01
~2022-12-31

78 120
158 278
5535
-1 834
-1912
-658
-208
-18
237304

1 989
75

2072
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Not 4 Inkép och férsiljningar mellan koncernféretag
Moderbolaget

23 (36)

Inkép och férsdljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prissittning som vid

transaktioner med externa parter.

Bolaget dr moderbolag 1 en koncern med det heldgda dotterbolaget Avesta Indusiristad AB, org nr
556285-2904 med siite i Avesta kommun och vars verksamhet &r att 4ga och forvalta kommersietla

fastigheter i Avesta kommun.

Inkép
Forsiljning

Not 5 Fastighetskostnader
Koncernen

Virme

El

Fastighetsunderhill
Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Moderbolaget

“

Virme

Ei

Fastighetsunderhall
Vatten

Ovriga fastighetskostnader

2023-01-01
-2023-12-31

1,85 %
0,78 %

2023-01-01
-2023-12-31

34 961
23992
52 460
7207
49773
168 393

2023-01-01
-2023-12-31

29 044
18 880
40239
5924
44 791
138 879

2022-01-01
-2022-12-31

1,77 %
0,73 %

2022-01-01
-2022-12-31

29 460
20323
54 544
5515
47915
157 757

2022-01-01
-2022-12-31

24701
15 989
46 322
4763
44 562
136 338
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Not 6 Operationella leasingavtal
Koncernen

24 (36)

Framtida minimileasingavgifter, fr icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt foljande:
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Inom ett dr 610 610
610 610
Moderbolaget
Leasetagare

Framtida minimileasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt foljande:

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Inom ett ar 2 955 2 818
2955 2 818

I moderbolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt viisentligt av hyrda
fastigheten Myran 2 av dotterbolaget. Avtalet om hyra av fastigheten loper pd tre &r med mdjlighet
for foretaget att forlinga med tre dr i taget.

Not 7 Arvode till revisorer
Koncernen

2022-01-01

2023-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

KPMG
Revisionsuppdrag 104 129
Lekmannarevion 95 63
199 192

Moderbolaget

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

KPMG
Revisionsuppdrag 65 89
Lekmannarevision 50 40
115 129
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Moderbolaget och Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Miin

Loner och andra erséiltningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktdr
Pensionskostnader for dvriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, erséittningar, sociala kostnader ech
pensionskostnader

Koénsfirdelning biand ledande befatiningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel miin i styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Andel mén bMland &vriga ledande befattningshavare

Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga rinteintikter

Moderbolaget

(Ovriga rinteintikter

2023-01-01
~2023-12-31

11
22
33

1432
17 578
19010

190
2 381
5984
8 556

27 566

20%
80 %
3%
67 %

2023-01-01

-2023-12-31

2023
2023

2023-01-01
-2023-12-31

1612
1612

25 (36)

2022-01-01
~2022-12-31

12
21
33

1680
14 386
16 065

171
2141
5393
7707

23772

22%
78 %
33%
67 %

2022-01-01

-2022-12-31

358
358

2022-01-01
-2022-12-31

358
358
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Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Riéntekostnader till Avesta Kommun
Ovriga rantakostnader

Not 11 Avstamning av effektiv skatt

Koncernen
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Utnyttjande av tidigare ¢j aktiverade
underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intédkter
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt
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2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 . -2022-12-31

30238 20351

30 238 20 351

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 ~2022-12-31

22 903 14379

3844 3 866

26747 18 245
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
28 670 13 476
20,6 -5906 20,6 -2 776
0,3 -82 0,2 -31
-0,2 45 0,0 1
-20,7 5943 -20,8 2 806
0,0 0 0,0 0
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
16 151 11273
20,6 -3327 20,6 -2 322
0,5 -81 0,0 -5
-0,3 45 0,0 1
-20,8 3363 -20,6 2326
0,0 0 0,0 0
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Not 12 Upplysning om verkligt viirde pA forvaltningsfastigheter

Koncernen

Marknadsvirde

Avkastningsviirderingen har utforts av en extern virderare under &r 2023 i moderbolaget.

Moderbolaget

Marknadsvirde

Avkastningsvirderingen har utforts av en extern virderare under ar 2023 i moderbolaget.

Not 13 Byggnader
Koncernen

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingiende uppskrivningar
- Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingiende nedskrivningar
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

3370068
3370008

2023-12-31

3006958
3006958

2023-12-31

2297742
49 815
-4 918
61 650
2 404 289

-675 608
3031

-39432

=712 0609

88 456
-3-270
85186

-290 446
0
-290 446

1 487 020
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2022-12-31

3095 080
3 095080

2022-12-31

2716 035
2716 035

2022-12-31

2 140 803
7 588

-13 421
162 772
2297742

-646 214
12 037
-41 431
-675 608

91 726
-3 270
88 456

=277 355
-13 091
-290 446

1420144
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Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Uigdende ackumulerade uppskriviningar
Ingdende nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 14 Mark
Koncernen

Ingdende anskaftningsviirden
Utgdende acknmulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

UtgAende redovisat viirde

2023-12-31

1729 908
46 394
-4 264
34 856
1 806 894

437 054
2377
-28 374
-463 052
88 456
3270
85 186
-208 094
0

2208 094

1220934

2023-12-31

48 153
48 153

48 153

2023-12-31

39563
39 563

39 563
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2022-12-31

1573 126
5511

-7 085
158 356
1729908

-413 341
5701
-29 414
-437 054
91726
-3 270
88 456
-195 003

-13 691
-208 094

1173 216

2022-12-31

48153
48 153

48 153

2022-12-31

39563
39 563

39 563
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Not 15 Markanliggning
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackamulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

44 900
1324
1291

47 515

-27 102
-3722
-30 824

16 691

2023-12-31

33616
11
1291
34918

-20 250

-2 722
-22972

11 946

2023-12-31

15142
873
16 015

-13 730
-1171
-14 901

1114
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2022-12-31

44 900
0
0
44 900

-23 308
-3 794
-27 102

17 798

2022-12-31

33616
0
0

33616
-17 457
-2 793
-20 250

13 366

2022-12-31

15115
27
15142

-12 093
-1636
-13 729

1413
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Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utghende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

14777
490
15267

-13 364
-1 164
-14 528

739

Not 17 Pigiende nyanliggningar avseende materiella anliggningar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Under aret nedlagda kostnader

Under dret genomforda omf{6rdelningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Under dret nedlagda kostnader

Under aret genomftrda omférdelningar
Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2023-12-31

64 330
10 051
-62 910
11471

0
0
0

11471

2023-12-31

37 537

8 829
-36 117
10 249

0

0
0

10 249

30 (36)

2022-12-31

14 750
27
14777

-11 728
-1 636
-13 364

1413

2022-12-31

180 537
46 565
-162 772
64 330

-13 091
13 091
0

64 330

2022-12-31

179 331
16 561
-158 356
37537

-13 091
13 091
0

37 537
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Not 18 Andra lingfristiga fordringar
Moderbolaget och Koncernen

31 (36)

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 620 550
Tillkommande fordringar 61 70
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden 681 620
Utgdende redovisat viirde 681 620
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald forsakringspremie 1611 1200
Ovriga poster 530 1472
2141 2672
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Forsékringspremie 1291 922
Ovriga interimsfordringar 434 1 366
1724 2288
Not 20 Fiorindring av eget kapital
Koncernen
Aktie- Reserver Annat eget kapital Totalt
kapital inkl, irets resultat
Belopp vid arets ingdng 236 000 7250 131 506 374 756
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Utdelning -10 000 -10 000
Arets resultat 28 670 28 670
Belopp vid drets utging 236 000 -7 250 150 176 393 426
Moderbolaget
Alktie- Reserv- Balanserat Arets - Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 236 000 6600 86322 11273 340195
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning -10 000 ~10 000
Balanseras i ny rikning 11273 -11273 0
Arets resultat 16 151 16 151
Belopp vid drets utging 236 000 6 600 87 595 16 15% 346 346
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Not 21 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Aktickapitalet bestar av 2 360 000 stycken aktier med kvotvirde 100 kronor.

Not 22 Langfristiga skulder
Koncernen

32 (36)

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen uppgar till 0

(87 143) tkr for koncernen

Riintedrande skulder
Kortfristig del av langfristig skuld

Moderbolaget

2023-12-31

476 779
476 779

2022-12-31

530531
530 531

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn 5 4r efter balansdagen uppgér till 0

(79 184). tkr for moderbolaget

Riintebiirande skulder
Kortfristig del av langfristig skuld

Not 23 Checkriikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar il
Utnyttjad kredit uppgar till

Moderbolaget

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2023-12-31

421 611
421 611

2023-12-31

70 000
0

2023-12-31

40 000
0

2022-12-31

477 205
477 205

2022-12-31

70 000
11991

2022-12-31

40 000
0
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen '

Upplupna l6ner

Upplupna semesterlén
Upplupna sociala kostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Moderbolaget

Upplupna 16ner

Upplupna semesterlén
Upplupna sociala kostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar

Ultrangering av anldggningstillgdngar

Vinst vid forsiljning av anliggningstillgdngar
Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Moderbolaget

Avskrivningar

Utrangering av anldggningstillgingar

Lamnat ej utbetalt koncernbidrag

Vinst vid forséljning av anliggningstillgingar
Ovriga ej likviditetspaverkande poster

2023-12-31

39
957
400

13392
879
15 666

2023-12-31

39

957
400
10254
694
12 344

2023-12-31

47 273
1887
0

0

49 160

2023-12-31

35208
1 887
10 000
0

0

47 095
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2022-12-31

32
1144
472

14 004
9052
24705

2022-12-31

32
1144
472

9 964
8111
19724

2022-12-31

50132
1385
-8

-14
51495

2022-12-31

37114
1385
0

-8

-14
38477
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Not 26 Tilliggsupplysningar till kassaflodesanalys

Koncernen
2023-12-31
Kassamedel 12
Medel pa Avesta kommuns koncernkonto 66 640
66 652
Moderbolaget

34 (36)

2022-12-31

8
50443
50 451

Négon transaktion som inte medfor betalning har inte skett under ar 2022 eller under ir 2023.

2023-12-31

Kassamedel 11
Medel pa Avesta Kommuns koncernkonto 49 325
49 336

Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten at:
- De har en obetydlig risk for viirdefluktuationer.

- De kan l4tt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hdgst 3 manader frin anskaffningstidpunkten.

Not 27 Leasing
Koncernen

2022-12-31

7
50443
50 450

I'koncernens redovisning utgors den operationella leasingen (uthyrningen) i allt viisentligt av
uthyrda fastigheter / lokaler. De flesta hyresavtal ir pa tre ir med en forlingning om tre ir om inte

avtalen siigs upp nio ménader fore avtalstidens slut.

Framtida leasingavgifter, for icke uppséigningsbara leasingavtal, forfatter till betalning enligt

foljande:
2023-12-31
Inom ett ar 230760
Senare dn ett 4r men inom fem ir 415 358
Senare dn fem ar 389 165

1035 283

2022-12-31

207 830
382 547
370 405
960 782
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Moderbolaget

35 (36)

I bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen (uthyrningen) i allt véisentligt av uthyrda
fastigheter / lokaler, De flesta hyresavtal dr pa tre & med en forlingning om tre 4r om inte avtalen

ségs upp nio manader fore avtalstidens slut.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsfigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt

foljande:

Inom ett ar
Senare #in ett 4r men inom fem &r
Senare én fem ar

Not 28 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Lémnade koncernbidrag

Not 29 Aktier i dotterbolag
Moderbolaget

Avesta Industristad AB, org nr 556285-2904

Not 30 Dispositien av vinst eller forlast
Moderbolaget

Forslag till vinstdispesition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
Arets vinst

disponeras s att
till aktiedgare utdelas
i ny rikning dverfores

2023-01-01
-2023-12-31

186 639
345192
380810
912 641

2023-01-01
-2023-12-31

-10 0600
-10 000

2023-12-31

113 600
113 000

2023-12-31

87 595
16 151
103 746

14 000
89 746
103 746

2022-01-01
-2022-12-31

159 780
337232
313765
810777

2022-01-01
-2022~12-31

0
0

2022-12-31

113 000
113 000
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Not 31 Ovriga avsiittningar
Moderbolaget och Koncernen

2023-12-31

Pensioner, personalaveckling och liknande forpliktelser
Belopp vid érets ingéng 1721
Under aret 1anspréktagna belopp -322
1398

Avesta den 5 mars 2024

_ \
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Linda Nilsson
Verkstillande direktor
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Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

1734
-13
1721



Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Gamla Byn AB , org. nr 556285-2896

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredavisningen och koncernredavisningen far Gamla Byn AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och kancernens finansiella stéllining per den 31 december 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r farenlig med arsredovisningens ach

koncernredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i farhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som
de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets och koncernens farmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, ach att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inha@mtar revisionshevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till félid av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontrall.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

Revisionsberattelse Gamla Byn AB , org. nr 556285-2896, 2023

—— drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredavisningen ach
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

— inhamtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen sam vi
identifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen ach koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Gamla Byn AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortispande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Verkstéllande direktoren ska skota den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inndmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mat
bolaget, eller

—— p& nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om farslaget &r forenligt med
aktiebalagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan faranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av belagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r véasentliga far verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om ftrslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.



